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VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25 i
Obch. reg.: Okresny stid Bratislava 1 Oddiel: Sa

Viozka &.: 341/8, 1ICO: 31320155
BIC: SUBASKBX, www.vub.sk

Zmluva o zriaden{ zalozného prava
k nehnutel'nosti

reg.C.: 001/327112/18-001/000

uzavretd v zmysle §§ 151a az 151 md zdkona &.40/1964 Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
medzi:

Vseobecnou tverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
I1CO: 31 320 155,

Obchodny register: Okresny sid Bratislava 1
Oddiel Sa, vlozka &islo 341/B

konajlicou prostrednictvom

I. Ing.Jin Cief, vedtici timu retail, BANSKA BYSTRICA., Ném. slobody 1, 97555, Bansk4 Bystrica
2. Ing.Danka Dianové, hypotekdmy 3pecialista, BANSKA BYSTRICA, Ném. slobody 1, 97555,
Banska Bystrica

(d'alej len ,,zaloZny veritel™ alebo ,,banka“ )

na zéklade plnomocenstva

a

Obchodné meno spoloénosti: MBB A.S.

Sidlo spolo¢nosti: CSA 26, BANSKA BYSTRICA 1, 97401, SK

V zastlpeni: ING: DUSAN ARGALAS, predseda predstavenstva

V zastapeni: JUDR.JURAJ DZMURA, &len predstavenstva

ICO: 36039225 ,

SpoloZnost zapisand v OKRESNY SUD BANSKA BYSTRICA, ODDIEL:SA, VLOZKAC.:601/S

(d’alej len “zdloZca™)

CLANOKI.
PREDMET ZALOHU

l. ZaloZca MBB A.S. je vlastnikom nizsie uvedenych nehnutel'nosti v spoluvlastnickom podieli
1/1,
ktoré je (si1) zapisané na LV ¢&. 4642 )
katastralneho uzemia 801062 BANSKA BYSTRICA vydaného: Okresny tirad Bansk4
Bystrica, katastrdlny odbor, a ktorymi je (st):
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rodinny, dom stp. &. 356 na parc. C KN ¢&. 2005

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- pozemok parc. C KN ¢. 2005 , vymera 83 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢&. 2001/65 , vymera 444 m2, druh pozemku zahrady
- pozemok parc. C KN €. 2001/70 , vymera 92 m2, druh pozemku zahrady

vratane vietkych stucasti a prisluSenstva

(d’alej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutel'nost™)

2. Nanehnutelnost'(ti) zapisané na liste vlastnictva &. 4642 v katastrdlnom tzemi 801062
BANSKA BYSTRICA uvedent(né) v bode &.1 tohto &lanku sa zriad'uje zalozné pravo podla
tej‘td-,iz?luvy.

3. +Zaloica tymto vyhlasuje, Ze v3etky stavby, ktoré sa v Sase uzavretia zaloZnej zmluvy
nachadzaju na pozemkoch, ktoré su predmetom zalohu, si zalozcom uréené na to, aby sa
s predmetom zalohu podla zaloZnej zmluvy trvale uzivali a tvoria jeho prislufenstvo, na ktoré
sa vzt'ahuje zaloZné pravo podla tejto zaloZnej zmluvy. V pripade ak na pozemkoch, ktoré st
predmetom zélohu podT'a tejto zaloZnej zmluvy, vznikne v budicnosti in4 stavba, najmi drobna
stavba alebo jednoduchd stavba alebo stavba bez stipisného Eisla, zdloZca a zélozny veritel
sa dohodli, Ze zdloZzné pravo podl'a tejto zmluvy sa bude vztahovat aj na tieto nehnutel'nosti.
Zilozca a zalozny veritel sa dohodli, Ze zalozné pravo podra tejto zéloznej zmluvy sa vztahuje
aj na prﬁstavby, nadstavby a iné buduce zmeny stavby, ktora je zalohom podla zaloZnej zmluvy.

w g DN

CLANOK IL

ZABEZPECOVANA POHLCADAVKA

1. Zalozny veritel' uzavrel dfia ....... y 7092018 ............ s MILAN GAJNAK, rod. Gajiidk (d'alej

aj ,,dlZznik* alebo ,,buduici zéloZca”) zmluvu o poskytnuti flexihypotéky (d’alej aj ,Javerova
zmluva® alebo “Over”) vo vyske 65.100,00 EUR pod reg. ¢islom 001/327112/18-001/000, v
ktorej sa dlznik zaviazal, Ze zaloZnému veritelovi vrati uver, zaplati Groky a iné prislusenstvo a
splni d’alSie zavizky podl'a tverovej zmluvy. ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze s obsahom uvedene;
zmluvy o poskytnuti flexihypotéky vratane jej priloh, bol oboznameny.

2. Touto zaloznou zmluvou sa okrem pohl'adavok z Gverovej zmluvy podl'a bodu 1 tohto &lanku
zabezpe€uju aj pohl'adavky, ktoré v budiicnosti vzniknt zaloznému veritel'ovi voéi dlznikovi
po nadobudnuti vlastnickeho prava dlznika k zalohu z titulu poskytnutia d’algieho tveru podl'a
Gverovej zmluvy, ktord méze byt uzavretd medzi zaloznym veritelom a dlZnikom v buditicnosti
len na zaklade pisomnej osobitnej ponuky na poskytnutie d’alSieho uveru adresovanej dlznikovi
zo strany zéloZného veritela za podmienky, Ze ako najvy3Sia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpeluju pohl'adavky podla tohto ¢lanku sa urCuje vySka 81.399,00 EUR

CLANOK III.
PREDMET ZMLUVY

1.  Na zabezpelenie pohladavky zéloZného veritela uvedenej v &l II. tejto zmluvy, vratane
prisluSenstva, zriad’'uje zaloZca zaloZné prdvo v prospech ziloZného veritela, ktorého
predmetom je zéloh uvedeny v €l. I. tejto zmluvy.
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ZaloZny veritel’ vyhlasuje, Ze zalozné pravo prijima.

CLANOK IV,
OSOBITNE USTANOVENIA

L;

CLANOK V.

a)

b)

ZéloZca dolozil vypisom z katastra nehnutelnosti v podobe listu vlastnictva &, 4642, Ze na
zélohu neviazne zaloZné pravo inej fyzickej alebo pravnickej osoby a vecné bremeno,

Zalozea sa zavizuje, Ze poas trvania touto zmluvou zriadovaného zalozného prava bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu banky sa zdr#f nasledovného konania a nesmie-zalozent
nehnutelnost’;
scudzit’ (najmi predat’, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vlozit ako vklad do zakladného
imania obchodnej spoloénosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikani
iného podnikatel'a), pokial’ nebol v tomto &lanku uz vyjadreny sthlas s nakladanim; v pripade
prevodu zaloZenej nehnutelnosti zalozné pravo nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podla
tejto zmluvy na nadobutidatel’a,
ani k nej zriadit' vecné bremeno ani iné obdobné prévo, ktoré by staZovalo vykon prév banky
zriad’'ovanych touto zmluvou, ?

ZaloZca sa zavizuje uzatvorit ndjomné zmluvy na dobu dlhgiu ako 1 rok len so stihlasom banky
a su¢asne priznava banke pravo pozadovat vypovedanie najomnych zmlav zaloZcoimw pripade,
ze ndgjomné zmluvy boli uzatvorené za zvIast nevyhodnych podmienok, ktoré by-zabraili alebo
staZili pripadnu realizdciu z4lozného prava. Uvedené sa vztahuje pre pripady, ak zélohom je
byt. -

Zalozny veritel’ podpisom tejto zmluvy vyjadruje sthlas s prevodom vlastnickeho prava k
nehnutel'nosti(iam), ktora(é) tvori(ia) predmet zilohu v zmysle uzatvorenej prislusnej zmluvy
na kupujuceho, ktorym je dlznik ako budiici zaloZca uvedeny v €lanku II. tejto zmluvy, s tym, 7e
pri zépise vkladu k nehnutel'nosti(iam), ktora(é) je (s) uvedena(é) v 1.1 bode &.1 tejto zmluvy
bude vyznagené zélozné pravo v prospech zalozného veritela.

Zilozny veritel' sa zavizuje, ze v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evid&fi@:i__i katastra
nehnutefnosti podl'a kipnej zmluvy uzatvorenej medzi zilozcom a dlznikor neuskutoéni
z titulu platného a riadne preukdzaného odstiipenia od kiipnej zmluvy zo strany dlznika,
zabezpeti bez zbytoéného odkladu prislusnému okresnému tiradu podanie na vymaz ziloZného
prava. Néklady spojené s tymto vymazom sa zaviizuje uhradit dlznik. Uvedeny postup sa
uplatni len v pripade, ak este nedoglo k &erpaniu finanénych prostriedkov z Gveru dlznikom.
Obdobny postup bude uplatneny v pripade, ak dlznik nesplni podmienky &erpania averu,
dohodnuté v tiverovej zmluve, nasledkom &oho nebude moné z Jeho strany &erpat’ Gver a
zaplatit' kipnu cenu. V tomto pripade zéloZny veritel zabezpedi vymaz zélozného prava na
zéklade od6vodnenej pisomne;j Ziadosti zaloZcu, prigom naklady spojené s tymto vymazom sa
zavizuje uhradit’ dlZnik.

HODNOTA ZALOHU

Nehnutel'nost’ Specifikovand v ¢l. L. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku 81,399,00 EUR
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CLANOK VL
_POIS,TENIE ZALOHU

Zalozca sa ZEIVHZ.LI_]C Ze najneskor ku diu Cerpania uveru poisti zaloh, a to v rozsahu stanovenom
v uveroveJ zmluve Specifikovanej v €l. 1 tejto zmluvy a predlozi zaloznému veritel'ovi prlslusny
p1somny doklad, ktorym oznédmi poistovni vznik zélozného prava. V pripade, ak zaloZca nie je
dlZnikom, zabezpeli uvedené dlznik v sulade s podmienkami uréenymi v prislugnej uverovej zmluve
uvedenej v €l. 11 tejto zmluvy.

CLANOK VIL ’
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

I

Zale),z(;a sa zavdzuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbyto&ného
odkladu odstranit’. Pokial' d6jde k nenapraviteInému zniZeniu hodnoty zlohu je zéloca
povinny poskytnat' nové zabezpedenie poskytnutého Gveru zriadenim zéloZného préva k inej
nehnutelnosti v zmysle Obchodnych podmienok VUB, a.s. pre poskytovanie hypotekarnych
Gverov. V pripade, ak zéloZca nie je totoZny s dlZnikom, sa povinnost poskytnutia nového
zabezpelenia vzt'ahuje na dlZnika podl'a predchédzajiicej vety.

ZaloZca sa zavézuje dopredu informovat’ banku o stavebnych Gpravach rozsiahleho charakteru
(napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na zaloZenej(nych) nehnutelnosti(iach). Realiz4cia
stavebn)'/ch Uprav je podmienend sihlasom banky.

ZaloZca sa zaviizuje spristupnit’ vySsie uvedeni(é) nehnutelnost'(i) poverenému zastupcovi
banky' za UCelom kontroly stavebno-technického stavu nehnutelnosti(ti) a spdsobu
hospodarenia s fiou(nimi). Povinnost’ spristupnit’ predmetni(¢€) nehnutel'nost'(i) trva po celu
dobu existencie zalozného prava podla tejto zmluvy.

V pripade, ak predmetom zélohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto &élanku primerane.

CLANOK VIIL )
PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA
PODLA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

L

Ak pohl adévka zabezpetend zdloZnym pravom podla tejto zaloZnej zmluvy nie je riadne
a vcas splnena tzn., ak zéloZca alebo dlZnik nesplni svoje zavizky alebo ich aktkolvek
¢ast’ voli zaloZznému veritelovi moze zélozny veritel' v stlade s prisluinymi ustanoveniami
Obtianskeho zékonnika uspokojit’ svoje pohl'adavky predajom zélohu na draZbe (napr. podla
zékona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach) alebo podla osobitnych zékonov (napr.
uplatnenim postupov podl'a Civilného sporového poriadku, alebo Exekuéného poriadku).
Zélozny veritel’ pisomne oznami zéloZcovi a dlZnikovi, ak osoba dlZnika nie je totoZna s osobou
zaloZcu, zacatie vykonu zaloZného prava a sp6sob akym sa uspokoji alebo sa bude domahat
uspokojenia zo zilohu. Po ozndmeni o zadati vykonu zaloZzného prdva nesmie ziloZca bez
stihlasu zalozného veritel'a zéloh previest.

Zalozca je povinny, vratane nadobudatel’a zélohu, strpiet’ vykon zdloZného prava a je povinny
poskytnat’ zdloZnému veritel'ovi sicinnost’ potrebnii na vykon zélozného prava. Za potrebni
suginnost pri vykone zdloZného prava nehnutelnosti sa povazuje najmé sa&innost pri umozneni
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obhliadky nehnutel'nosti, pri vypratdvani nehnutelnosti a odovzdanie nehnutel’nosti k uZivaniu
novému vlastnikovi.

Predat’ zdloh méZe zalozny veritel’ najskor po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia zalozcovi a
aj dlznikovi, ak nie je totoZny so zaloZcom, zadatia vykonu zéloZného préva, pri¢om zmluvné
strany sa mdZu po doru¢eni ozndmenia dohodnat na mognosti predaja zalohu v skordej lehote.

Po odpredaji zalohu sa zélozny veritel’ zaviizuje podat’ zaloZcovi bezodkladne pisomnii spravu
o vysledkoch realiz4cie zalozného prava k zalohu. L

Zélozny veritel’ je povinny preukdzat’ zalozcovi niklady vynaloZené v sﬁvisldstijé vykonom
zélozného prva. Zalozny veritel je povinny bezodkladne vydat zélozcovi hodnoti vytazku z
predaja, ktoré prevy3uje zabezpegent pohl'adavku po odpoéitani Gi¢elne vynaloZzenych nakladov
v stvislosti s vykonom zélozného prava postupom podl'a ustanoveni prislusnych zékonov podra

ktorych bol realizovany vykon zalozného préva.

Zalozny veritel ma ndrok na thradu G&elne vynaloZenych nékladov v suvislosti s vykonom
zaloZného préva aj v pripade, ak sa zaloh nepodari predaf’. V takom pripade sa zdloZca zavizuje
do 7 dni od dorugenia vyzvy uhradif faktaru(ry), resp. doklady predlozené zéloznym veritel'om,
so Specifikdciou uéelne vynaloZenych nékladoy spojenych s vykonom zéloZného préava,

CLANOK IX. e |
ZAVERECNE USTANOVENIA M

1

2.

Zalozné pravo vznika vkladom do katastra nehnutelnosti na prislusnom okresnom drade.
Zaloznd zmluva nadobida platnost’ a u&innost diiom Jjej uzavretia,

ZaloZca, ktory je dlznikom je povinny uhradif vetky néklady spojené s podanim navrhu na
vklad do katastra nehnutelnosti. V pripade, ak zaloZca nie jetotozny s dlZznikom, uhrédza} vietky
néklady spojené s podanim navrhu na vklad dinik, pokial’ sa zdloZca s dlZnikom nedohodli
inak.

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zaniki v stlade s § 151md Obéianskehd zdkonnika:

a) splatenim zabezpe&enej pohladavky vratane prislugenstva, resp. jej zdnikom

b) zanikom nehnutelnosti,

¢) ak sa zdlozny veritel’ vzda zalozného préva,

d) dohodou o zrufeni zélozného prava zriadeného podla tejto zmluvy, alebo Ziadostou
zalozného veritel'a o vymaz zaloZného prava, v pripade vymeny predmetu zabezpeenia.

Zanik zabezpeCovanej pohl'adavky zalozny veritel pisomne potvrdi s vyjadrenim sthlasu s
vymazom zéloZného préava k zélohu. g
Zalozcea, resp. dlznik, pokial nie je totoZny so zaloZcom, Je povinny uhradit’ vietky néklady
spojené s vymazom zéloZného prava.

Zmluvné strany vyhlasuji, e si oprivnené predmetom zmluvy nakladat v étlade s
podmienkami zéloznej zmluvy, zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitelné a ur€ité, zmluvna
voInost’ nie je obmedzen4 a pravny tikon je urobeny v predpisanej forme.
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6. Zmluvabolavypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé m4 préavnu silu originalu zmluvy,
priéom 8 vyhotovenia obdrzi zdloZca a jedno vyhotovenie zdloZny veritel.

by 4 s,

7. Osobne udaje osdb konajucich pri uzavreti tejto Zéloznej zmluvy mézu byt z dévodu riadenia
‘rizik konsolidovaného celku spoloéne so zmluvnou dokumentaciou poskytnuté inym subjektom
v ramei skupiny/konsolidovaného celku ISP Group. Viac informécii o spractivani osobnych
udajov na www.vub.sk.

8.  Dlznik podpisom tejto zmluvy vyjadruje sihlas s jej obsahom.Dlznik sGfasne berie na
vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho préva k predmetu zalohu na zaklade
zavkladovania prislusnej kupnej zmluvy, prechddzaji na dlznika v3etky zavizky a povinnosti
zZ tejto zéloinej zmluvy.

i B L2

CEANOK X. o ]
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podl'a tejto zmluvy je mozné vklad dot)’fk’ajﬁci sa tejto zmluvy vyznacit na liste vlastnictva &. 4642
pre katastralne uzemie 801062 BANSKA BYSTRICA, Okresny trad Banské Bystrica, katastralny
odbor takto:

VcastiCLV :
ZaloZné pravo v prospech VUB, a.s. ICO : 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,

na zdklade Zmluvy o zriadeni ziloZného prava k nehnutelnosti & 001/327112/18-001/000 zo diia
(doplni okresny trad) podl’a V - (doplni okresny tirad) zo dfia (doplni okresny tirad).



Ostatné ¢asti bez zZmeny.

Pozndmka pre okresny tirad:
V pripade prerusenia alebo zastavenia konania Ziadame uviest ky koreSpondenénej adrese listy aj
registraéné &islo Uverovej zmluvy.

-7 09, 2018
V Banska Bystrica, dfa: ... " R ann

meno: Ing.Katarina Mastelakova Ry$anekova
funkcia: riaditer retailévej pobolky,

podpis: #
meno? Ing.DapKa Dianov4 B MBB a.s -6-
funkcia: hygotekarny 3pecialista CSA 26
pOdpiS: [T VS ELY I UT T anauewd935
reg. 05 BB edd:srs'a; vl.g. soijfss 04 L
ZéloZca:

zélozny veritel

VUB, a.5.

bt sy X S
—— I%?KN ARGALAS,
88000/07 %

edse

 predstavenstva 19, SEP 201

MIL %K GAJNAK
/
Potvrdzujem, Ze zaviazany({) vlastnoruéne podpisal(li) tito zmluvu predo mnou.
...................................................................... s .....,c.............u..........u.....;......................._,..
Ing.Danka Dianova, hypote}érny Specialista, BANSK A

BYSTRICA, Nam. slobody 1, 97555, Bansk4 Bystrica






